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Proces-verbaal van de buitengewone algemene vergadering van VME Donza 2 & 3 op 0810612023 om 18:00. De vergadering
vond plaats te: Makelaarskantoor Arnou, Gentstraat 68 bus 2,9800 DEINZE.

0l Administratieveopstartvergadering

01.01 Ondertekenen van de aanwezigheidslijst met nazicht van de volmachten

Bij aankomst en voor aanvang van de vergadering ondertekende iedere aanwezige eigenaar de aanwezigheidslijst.

01.02 Mededeling of de vergadering rechtsgeldig kan doorgaan op tweevoudige sleutel

Aanwezig of vertegenwoordigd:Aandelen: 599,00/1 .000,00 - 59,90 oÁ - Eigenaars: 21138 - 55,26 yo

De algemene vergadering zal eveneens rechtsgeldig beraadslagen wanneer de mede-eigenaars, die aanwezig of
vertegenwoordigd zijn aan het begin van de algemene vergadering, meer dan drie vierde van de aandelen in de
gemeenschappelijke delen vertegenwoordigen'

01.03 Openen van de algemene vergadering

De syndicus verwelkomt de mede-eigenaars na het ondertekenen van de aanwezigheidslijst en na mededeling of vergadering
rechtsgeldig kan beraadslagen. Vergadering werd officieel geopend om l8:10 uur.

01.04 Benoeming voorzitter en secretaris van deze vergadering I/2 + I
Worden benoemd voor deze vergadering tot voorzitter Dhr. Van De Putte en secretaris N.V. Makelaarskantoor Amou
Resultaat stemming punt 01.04: Voor - Voor: 599,001599,00 aandelen - 100,00 %ó - Tegen:0,00/599,00 aandelen - 0,00 yo

02 Schouwrenovatie

Op het proces-verbaal van de algemene vergadering van VME Res. Donza 2 en3 van28llll2022 werd reeds beslist dat mede-
eigenaars de schouwen als de ketels zouden renoveren. lndien er 2 gedetailleerde offertes waren moet er een bijzondere
vergadering samenkomen.
Offerte van C.D'.C voor de ketels werd ontvangen op 0310412023
Offerte van OMS voor de schouwen werd op 2310412023

Offerte van firma Vandenberghe voor de ketels werd ontvangen op 12105/2023
Offerte van Comfort Home voor de schouwen werd ontvangen op 15/0512023
Alle offertes werden mee verstuurd met de uitnodiging op 16105/2023.

Bijkomend ontvingen wij van een mede-eigenaar nog volgend schrijven om op te nemen in het verslag:

Gelel op:

De verordening (EU) 2015/1185 van de Commissie van 24 april 2015 tot uitvoering van Richttijn 200g/125/EG van het
Europees Parlemení en de Raad wst eisen inzake ecologisch ontwerp betreft voor toestellen voor lokale ruimteverwarming
die vuste brandstoffen gebruiken;
De Ecodesign-verordening I vun 26 september 2015;
De recente versírengingen van de Ecodesign-verordening van september 2018;
Overwegende daÍ:

Het sinds 1 september 2015 verboden is om open toestellen (type B, 'ilmosferische') te plaaísen in badkamers, wc' s,
slaapkamers, stortbudruimles of opschikkamers en dat de meeste ketels op vandaag in Íoiletruimles staan ook niet indien deze
dienen te vervanging van bestsunde keÍels;
Bestqande toestellen weliswuur in gebruik mogen blijven op voorwaarde dat hun luchttoevoer en de afvoer van
verbrandingsproducten volcloen uan de gestelde eisen.
Volgens de Ecodesign-verordening de seizoensgebonden energie-fficiëntie voor ruimteverwarming niet lager mag zijn dan
86%, De enige uitzondering waarvoor nog atmosferische ketels (Ane Bl) zijn toegelaten (met een minimsul rendement van
minsíens 75%) is het vervangen van een bestaande atmosferische ketel op een gemeenschappelijke schoorsteen. Deze
toestellen worden nog mou door een heel beperkt aaníalfabrikanten aangehoden.
Sinds 26 september 2018 de Ecodesigneisen nog verstrengd werden voot o.& verwarmingsketels. Sinds dan moet de NOx
uitsíoot van nieawe cv-ketels die vanaf dan op de markí komen verder verlagen. Hierdoor zijn er nog weinig BI ketels op de
markt beschikbuar die voldoen aun de strengere eisen.
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Sinds de verstrenging van de Ecodesignverordening inzake Nox-eisen nog zeer weinig atmosferische Bl ketels voldoen aan
de eisenrDit zal tot gevolg hebben daí bij het eersívolgende defect aan I van de ketels slle ketels (oo* ae recent venangu
hetek) mogelijk moeten veruangen worden door een condensstieketel.
Als gevolg van deze Ecodesign-verordening hel vanaf 2018 ook verboden zal zijn om nog sommige wisselsíukken te
produceren voor B(-ketels. Bl-ketels utllen dus op termijn niet meer kunnen worden hersteld om hun levensduur te
verlengen en de schoorsteenaanpassingen uit íe stellen;
Dut de bestuande verluchting in de appartementen nict meer voldoet voor aimosferische, open ketels omdat heí
maximumuantul doorstromingenopeningen (twee doorstroomopeningen intern binnen heí gebouw toegelaten, de derde
doorstroomopening moet reeds een rechtstreekse verbinding met de buiíenlucht vertonen) overschreden wordt;
Daí de doorstromingen bovendien niet voldoen aan de vereiste openingsgrootte;

Overwegende dat:
Deze wettelijke vereisten voor ernstige prohlemen zorgen voor de woonkwsliteit;
Uit een technisch verslag vsn een onderzoek van een wooncontroleur van de Waamse overheid blijkt dat voor een woning in
de Gentstraat 43 een risico op Co-vergiftiging bestaat en dat dit risico in het verslag rechtstreeks wordt gerelateerd san de

plaatsing vsn een gasgeiser van het aÍmosferisch íype in de wc;
Uit een verbrandingsattest van een andere woonenÍiíeit in de Gentsfiuat 43 blijkt dat de keurder letterlijk schrijft:
'trerluchting niet OK. CO te hoog".
In een andere woonentiíeit in de Gentstruut 43 de verwarmingskeíel voortdurend in alarm slaat, volgens de onderhoudsJirma,
wegens "te hoog Co-gehalte";
Overwegende dat om alle hogemermelde redenen de algemene vergadering op dntum van 28 november 2022 het volgende
heeft beslist: uMede-eigenaars beslissen om deze schouwen le renoveren, hiemoor moeten offertes in detaíl gevraagd worden.
Zowel voor de schouwen als voor de ketels. Van zodra hiervoor 2 offertes ontvangen zijn moet een hijzondere vergadering
samen komen,"
Overwegende dat de algemene vergadering vaststelt daí voldoende regelmatige ollbrtes werden ontvsngen, waarvan de

vergelijking hierna volgt;
Overwegende artikel J.88, $ 1 1" b) Nieuw Burgerlijk Wetboek dat bepaalt: "De algemene vergadering beslist: 1" bij
meerderheid van twee derde van de stemmen: b) over alle werken betreffende de gemeenschappelijke gedeelten, met
uitzondering van de wettelijk opgelegde werken en de werken tot behoud van het goed en daden van voorlopig beheer,

waortoe kan worden besloÍen bij volsírekte meerderheid van de stemmen van de aanwezige of vertegenwoordigde mede-
eigenaars, onverminderd uríikel.t 89, S 5,2o;'

Bij het onderzoek ter plaatse werd vastgesteld dat bij renovatie van de schouw hier ook de afzuiging van de ventilatie en de

dampkappen op aangesloten zitten.

Kostpr'rjs OMS 1_45.553,83 € Totaal Duizendsten

E D c B A 963

32 L2 23 26 26 Duizendsten

4.836,68 € 1.813,75 € ?.476,96€ 3.929,80 € 3.929,80 €

W5 W4 w3 W2 W1 963

22 46 62 Duizendsten

3.325,22€ 6.952,73€ 9.37t,O7 €
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Kostpriis Comfort Home L34545,22 ïotaal Duizendsten

E D c B A 963

32 T2 23 26 26 Duizendsten

4.470,87 € 1.676,58 € 3.2Lg,MC 3.632,58 € 3.632,58 €

W5 W4 W3 w2 W1 963

22 46 62 Duizendsten

3.073,72€ 6.426,87 € 8.662,31€
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Bus 45ll- l+slstudio l+sn +3/t- l+rn
TVoe kavel Totaal E lo lc B la W5 W4 w3 w2 wl
Duizendsten 963 321 t2l 23 261 26 22 46 62

OMS 145.553.83 € 4.836-68 €l r.8r 3-7s €.1 3.476.3(, € 3.929.80 €l 3.929.30 € 3.325.22ê 6.952.73 C 9.371.07 e
Comfort Home 134.545.22f 4.470.87 el L676.58 el 3.2t3.44 €. 3.632.s8€l 3.632.s8 € 3.073.72 € 6.426.87 € 8.662.31€

r FlFil\rtrIlJ
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GentstrIot 43-45, 98OO DEINZE

ond erne mi ngsn u mm er 8E0834. 69 2. 324

Samenvattende tabel inclusief de ketels.

45tL llslstuoio llsn lnn- l+rn
E lo lc ls ln W5 W4 W3 w2 wl

OMS + C.D'.C 7 .7 99.08 €l 4.7 7 6.1 s el 6. 43 s.i 6 €l 6.s92.20 €.1 6.se2.20 € 6.287 "62 f 9.915.13 € 12333"47 e
OMS + vandenhershe 7.844.4sc| +.tzt.szcl o.+s+.r: el a.stt.st el a.%t.st c 6.332.99 { 9.960.50 € 12.3',18-84 €.

Comfort + C.D'.C 7.433,27 €l 4.638,98 Cl e.rZS,r+ Cl O.SSC.SS el O.SS+.SA e 6.036.12 € 9.389.27 C tt.624.71€,
Comfort + Vandenbershe 7.47 8.64 €l 4.684.3s el 6.221.21 €l 6.640.3s €l 6.640.35 € 6.081.49 € 9.434.64 €. 11.670.08 €

Indien een mede-eigenaar deze gelden niet voorradig heeft kan hij steeds een ecolening (vanwege vervanging van oude
verwarmingsketels) aangaan, dergelijke lening is een kortlopen de lening met een rentevoet (in voorbeeld van3.640Á jaarlijks
kostenpercentage) Dergelijke lening zal ook een maximumtermijn hebben, meestal 5 jaar. Iedere lening moet door de eigenaar
persoonlijk nagekeken worden en bij zijn bank aangevraagd worden.

kunnen bruikt worden van het reservefonds:

Voorbeeld lening voor hoekappartementen

Simuleer uw Ecokrediet

Tu$sen'1250 € en ó0000 €

€

JriF O
3,64%

ït!.rla r-lrre!i
349,40 €

ïrtael t iletale* leijre*
7 799,44 €

7 45al

J(Po
3,640a

ïclale interest

487,58 €

Tctaai ie betaien bedrag

7 937,58 €

JKP o
3,64%

ïolale interest

418,16 €

Totaai te beralen bedrag

7 868,1ó €

JKp o
3,64',a

Totele inter:s:
280,88 €

Totaal ie ilel,3jen Led.óg

7 730.8S €

Bus lqsn- l4slstudio l+sm l+zn- 43lR

Ivne kavel rotaal le ln lc le A W5 w4 w3 w2 wt
C.D'.C 2.962.40 €l 2.s62.40 €l 2.962.40 c.l z.sez.+o e.l z.ssz.ao c 2.962.40€ 2.962.40 C 2.962"40 € 2.962.40 €.

Vandenbershe 3.007.77 el z.oot.tt cl l.oot^tt cl z.oot.tt el z.oot.tt c 3.007.77 ( 3.007^77 e 3.007-77 €. 3.007.77 €

Bus lasn. 45lstudio 4slR +31- l+rn
fype kavel Iotaal IP D C B la W5 w4 w3 w2 wl
Duizendsten 10001 32 t2 23 261 26 22 46 62

Reservefonds 6.225.45 €l 199.2t C 74.71€. 143.19 ê t6r-86€l r6r-86€ 136"96 r 286.37 C 385"98 €

42 maanden

188,99 €
/ maand

36 maanden

218,56 €
I maand

30 maanden

259,98 €
,i maand

24 maanden

322,12 $
/ rna;rrrri

Een krediet
aanvragen

Een krediel
aanvragen

Fen kiedrPl
aanvíaílen [en kredrei

aanvraqen

,m, 317
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Voorbeeld lening voor studio's

VME resídentie Donza 2 & 3
Gentstr1dt 43-45, 9800 DEINZE

onde rn e mi ngsnu mm e r 8E083 4. 692. 324

Simuleer uw Ecokrediet

Voorbeeld lening voor appartementen midden (blok 45)

Simuleer uw Ecokrediet

J(F (o
3,64%

Tóiale interest

258,20 €

ïctaai le betfile. bed:'aq

4 858,20 €

J(P to
3,64%

ïclaie intBíesï

403,88 €

Totaal :e lletaiÉn bedfag

6 578,88 €

JKp o
3,64"a

Tote!* rnteres!

215,ó0 €

ïrlaài :e br!à1en hedíag

4 815,60 €

Tussen I 250 € en ó0000 €

€

JilP 0
3,64%

ïctale inteÍeSl

173,36 €

ïotaaj ïe bela:en bedrag

4713,36 C

€

Jr{F o
3,64*4

ï+iale ir:!ere*t

289,70 €

ïctaai :e *eia!*r'l ae*ra,;

6 464.7Q f

46ool

617d

JKFo
3,640Á

Toiaie intËre3t

131,48 €

Toïaai ie betaien bedrag

4 731,48 €

JKp tO
3,ó4%

ïó!àl* ,it*f€st
232,76 f

J.cl.=al '.* br:al€* be*iag

6 447,76 E

Tu$sen 1250 € en 60000 €

Ji{P o
3,640À

ïctale inteíest

346,76 €

ïoiaal ie beta;en bedrag

6 521,7ó {

30 maanden

r60,52 €
t'n)aand

36 maanden

134,95 €
/ maand

24 maanden

198,89 €
/ maand

l8 maanden

262,86 €
/ maand

Een krediel
aanvragen fcn krr-Crct

aanvrdgen

Een krediel
aanvragen

FÊn krediet
aanvÍaqen

42 maanden

156,64 €
/ maand

36 maanden

181,16 €
/ maand

30 maanden

215,49 €
/ rriaand

24 maanden

266,99 €
/ rnaand

Een krediet
aanvragen

Een krediet
aanvaagen

Ler kredret
rJdrlVidgl'il

Frn kr*-die,'l

diirvldgen
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Voorbeeld lening voor appartementen huisnummer 43

Simuleer uw Ecokrediet

660ol €

Tussen 1250 € en ó0000 €

J!,iPO
3,64%

Tctale interest

431,64 €.

Tctaal le betaïen bedrag

7 031,64 €

JKP o
3,64%

Totale interest

370,32 €

Totaal le betaien bedrag

6 970,32 €.

JKP ot
3,64%

Totale;ntÈrest

309,60 €

Totaal ie betalen beerag

6 909,60 €

JKP 0
3,64"/.

Totale interest

248,88 €

Totaal te betalen bedrag

ó 848,88 €

Er zijn mogelijks ook premies van toepassing op u als eigenaar.
1. Mijn Verbouw Premie
Benje eigenaar-bewoner en valje onder de laagste inkomenscategorie, ofverhuurje aan een sociaal verhuurkantoor (SVK), dan
kan je via de Mijn Verbouw Premie een premie aanvragen van maximaal 1.800€ (maximaal 40Yo vanhet factuurbedrag).

2. Mijn Verbouw Lening
Via de Mijn Verbouw Lening kan je als eigenaar-bewoner (uit de laagste inkomenscategorie, of als verhuurder via een sociaal
verhuurkantoor, renteloos lenen (renteloos zolang de wettelijke rente opjaarbasis niet boven 3% stijgt) voor de aankoop en
installatie van een nieuwe gascondensatieketel. Je kan maximaal het bedrag op de factuur ontlenen met een afbetalingstermijn van
maximaal25 jaar.

3. EPC-labelpremie
Als de vervanging van je verwarming kadert in een grondige renovatie van je woning, dan kan je gebruik maken van de EPC-
labelpremie als je woning een EPC-label heeft van E of F (of EPC-label D, E of F voor een appartement) en dit binnen een
periode van 5 jaar kan verbeteren naar minstens EPC-label C (minstens naar B voor een appartement). Kom je in aanmerking, dan
kan je een premie aanvragen van minimaal 2.500€ en maximaal 5.000€. Je moet de verbetering van je EPC aantonen op basis van
een start-EPC (van voor de renovatiewerken) en een nieuw EPC van na de renovatiewerken.

,t",

36 maanden

193,62 €
/ maand

42 maanden

167,42€
/ rnaand

30 maanden

23432€
/ maand

24 maanden

?85,37 €
/ rnaand

Een krediel
aanvragen

Een krediet
aanvíaqen

Een krediet
aanvragen Een krediet

aanvragen
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Gentstradt 43-45, 9800 DEINZE

onderne mingsnummer 8E0834. 692. 324

Indien je wil nazien welke tegemoetkoming voor jou van toepassing is: www.oremiezoeker.be

Fluviur lSi

{ollectieve Íeno\ratiebegel€idirgspremie

Premie voor sturinEsapparaat vcor el€ktri5che warmte

FreÍn ies vcrr ondernemi ngen

Totaa,l renovatiebon us {BENG-passl

Ventiiatiesysteem aanmelden vocr de totaalr€novatiebonus

Ftdcrall lu

Btw-tarief yan S5r b{j renovaÈie van woningen

Vlaand:ran 19ï

Bijkomende r€i{oa.ctíeve investerin6spremie vosr eigenaars van een warmtepomp án zonne,paneíen na afschafhng van teruSdraaiende teller

Í'!ijn ï€rbsuvrlening

l4ij fi Verb,0uluF remáe Í ltiv'Pl

Retrsactieïe inveslerin6spremie uoor eigenaars uaÍ: eefl mirrowarmt*krachtkoppeling of kieine windrnslen na aísclaafihng van terugdraaiende ieller

RÊtroactieuÊ invertering*premie voor eigenaar van zoflnëFanelen na afrchafFng !'an terugdraaiende teller

5teu n voor màcrc-r,varmtekrachtkoppellng-inslallaties {Yr'KK}

Verlaagd tarief voor schenkin6en uan gebouwen met conformiteit5attest die r,erhuurd worden

Verlaagd tarief,voor scher:kin6en van gebouwen orderworpen aàn eefl enelg€tisfh€ .enortatie

verlaagde verkooprechten bíj ingiijpende eneígÊtische renovatisl

r"cr\n
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02.01 Bespreking en beslissing aanstellen aannemer renovatie schouwen 1/2 + I
eft*e-vareMs;
eM$ zal de dampkrppen niet epnieuw aansluiten en verwijst naar het bijkemend plaatsen van een teestel met een keelsteffiltee
KesFrijs is berekenh

Offerte van Comfort Home:
Bij Íirma Comfort Home zal een dampkap terug aangesloten worden door middel van een brandklep.
Samen komt dit op een kostprijs van 126929.45 euro excl. btw ofrvel 134545,22 euro.
Kostprijs van de schouw is te verdelen onder de duizendsten. (Zonder de technische verdiepen.)

Resultaat stemming punt 02.01: Voor aanstelling van de firma Comfort Home.
Voor: 706,001706,00 aandelen - 100,00 7o - Tegen: 0,00/706,00 aandelen - 0,00 7o

Voorschot zal in I keer opgevraagd worden en eigenaars moeten betalen tegen ten laatste I juli 2023 voor huisnummer
43.
Voorschot zal in I keer opgevraagd worden en eigenaars moeten betalen tegen ten laatste 15 augustus 2023 -
huisnummer 45.

02.02 Bespreking en beslissing gaanstellen aannemer plaatsen verwarmingsketels I/2 + I
Syndicus en mede-eigenaars bespreken de ontvangen offertes.
Offerte van C.D'.C - Totale kostprijs voor 35 ketels is 103683.90 euro incl. btw ofwel 2962.40 euro per ketel/per kavel.

Mede-eigenaars die voor stemmen beslissen om firma C.D'.C. aan te stellen voor het leveren en plaatsen van de ketels.
Mede-eigenaars die Tegen Stemmen zullen zelf instaan voor de ketel via eigen loodgieter of geen plaatsen.
Syndicus moet schrijven sturen voor schriftelijk akkoord naar eigenaars die niet aanwezig zijn of voor onthouding
gekozen hebben.
Resultaat stemming punt 02.02: Voor
Voor: 495,00 1691,00 aandelen - 71,64 o/"

Tegen: 196,001691100 aandelen - 28,36 oÁ

Namen tegen: Lorenc Krystian, Vanhezeele Walter, Bauwens - Ghyselinck, Dhaenens Jules, Thnt Filip, De Smijter -
Verhauwaert
Onthouding:.38,001729100 aandelen - 5,21 oÁ

Namen onthouding: Ghyselinck - De Baere, Immo Flamco

Voorschot zal opgevraagd worden zoals beschreven in agendapunt 02.01.

03 Opvolging betonrot

Ondertussen is de stelling geplaatst, eflectieve werken starten vanaf 12106.

Vraag is nog gekomen of de aluminium balustrades moeten bewaard worden, wie van de mede-eigenaars wil deze verkopen voor
oud ijzer? Factuur van architect mogen betaald worden van het reservefonds?

04 Einde vergadering

Alzo de vergadering beëindigd om 20:25 uur, alle aanwezige eigenaars ondertekenen het verslag van de vergadering.
Handte en/of aanwezige stem houdende leden:

&
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